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Implantado em Pinheiros, em um terreno com
duas frentes — para a rua Maria Carolina, com

testada maior, e avenida Pedroso de Moraes —,

este empreendimento de uso misto € composto

por unidades residenciais, escritorios e lojas. Se-

gundo seus criadores, foi concebido como uma
colagem urbana e arquitetdnica que reflete os
bairros que o cercam.

O volume foi dividido em duas partes -

embasamento e torre -, que também setorizam
os usos. Com planta em L, o embasamento é
destinado a fachada ativa (aberta paraambas as

ruas,com lojas entre 58 e 240 metros quadrados),
a0s acessos,a conjuntos comerciais e a ala de es-

tadios. Se os conjuntos possuem entre 16 e 52
metros quadrados e ocupam os dois primeiros
pisos do embasamento, a ala dos estiidios, com

73 unidades de 21a 52 metros quadrados, é com-

posta pelos trés andares subsequentes. Sobre o
embasamento foi idealizada a drea de lazer do
condominio residencial, composta por salao de
festas, churrasqueira, academia e piscina, entre
outros itens.

Built on a plot of land in Pinheiros, it has two
fronts - one on Maria Carolina Street, with
a larger facade, and the other on Pedroso de
Moraes Avenue - this mixed-use development
comprises residential units, offices and stores.
According to its creators, it was conceived as
an urban and architectural collage that reflects
the neighborhoods surrounding it.

The volume has been divided into two
parts - base and tower - which also divide the
uses into sectors. With an L-shaped floor plan,
the foundation is meant for the active facade
(open to both streets, with stores between'58
and 240 square meters),accesses, commercial
complexes and the studio wing. While the sets
have between 16 and 52 square meters and
occupy the first two floors of the base, the
studio wing, with 73 units ranging from 21
to 52 square meters, comprises the three sub-
sequent floors. They created the residential
condominium’s leisure area on the base, with
aballroom, barbecue, gym and swimming pool,
among other items.

The tower, in turn, has been designed for
three-bedroom apartments, with an approxi-
mate area of 120 square meters and different
typologies. The project also has penthouse
units, measuring 262 square meters.

A torre, por sua vez, € destinada aos aparta-
mentos de trés dormitorios, com area aproxima-
dade 120 metros quadrados e diversas tipologias.
O empreendimento conta ainda com unidades
de cobertura, com 262 metros quadrados.
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1. Acesso pedestre Pedestrian access i 9'
2. Acesso veiculo Vehicle access =
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Edificio Ventura
Local Location S&o Paulo
Data de inicio do projeto Project date 2019 '
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. Sala corporativa Carporate room I m‘JJ
Terrago Terrace i

. Estar/ jantar Livng and dining rooms d S , ;
Cozinha Kitchen 10 1044 Pavimento-tipo

10. Dormitério Bedroom x Typical floor

Area do terreno Site area 2346 m?

Area construida Built area 21.230 m?

Arquitetura e interiores Architecture and interior design

Spol Architects — Adam Kurdahl, Raissa Bahia (autores

authors); Raphaela Erena, Massao Shibuya (coordenadores .
coordinators); Ana Mamede, Cintya Cason, Gustave Oliveira,
Luiza Canton, Isabel Bocallini, Clarice Neves, Renato Assada,
André Sauaia, Lucas Damiani, Humberto Lemos,

Leandro Kimura (equipe team) 7 6
Incorporagdo Real estate developer Nortis \ D B
Estrutura Structure Avila Engenharia | (Y w7
Fundacdes Foundations MGA ! &
Elétrica, hidraulica e incéndio Electrical facilities,

plumbing and firefighting SPHE J
Luminotécnica Lighting design Studio X .
Paisagismo Landscape Soma

Comunicagao visual Visual communication ' —_—
Nitsche Arquitetos ' i 2 41] ﬂ]

Imagens 3D Renders Neorama
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Primeiro pavimento
First floor

Teérreo
Ground floor
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Triptyque

Transformagoes recentes impulsionam um novo morar
urbano da classe média e média alta nas grandes cidades
brasileiras. Da soleira para fora, o cendrio foi estimulado
pela mudanga de paradigma encampada pelo novo Pla-
no Diretor Estratégico de Sao Paulo, que foi aprovado em
2014 e reverberou em outras cidades do pais. Seus pontos
plausiveis sdo a valorizagao do pedestre e o incentivo ao
uso misto e ao adensamento no entorno do transporte pu-
blico. A mudanga é tripartida: na base, o comércio ativa a
calgada; no corpo, diferentes usos estimulam a diversidade;
no topo, a vista urbana sobressai. Da soleira para dentro, o
estopim foram a pandemia e a consequente valorizagdo dos
ambientes em fungdo de educagdo e trabalho remotos. O
motor da renovagao sdo os juros baixos, o que impulsiona
o crédito imobilidrio. A ponta do iceberg dessa renovagdo
revela contornos contemporaneos notaveis. Mesmo que o
cume aflorado seja diminuto diante da vulgar massa sub-
mersa, ele representa um conjunto significativo, construido
por incorporadores e apresentado nesta edigdo, que tem
como unico paralelo em quantidade e qualidade arquite-
tonica a longinqua efervescéncia pauliceia no pds-guerra.

Recent transformations have been driving a new urban
living for the middle and upper-middle class in big cities
in Brazil. On the outside, this scenario has been stimulated
by the paradigm shift adopted by the new PDE - Strategic
Master Plan of Sao Paulo, approved in 2014 and which
reverberated in other cities across the country. The valid
points in it are: pedestrian appreciation, encouraging mi-
xed use, and densification around public transport. This
change has three parts: at the base, shops serve to activate
the sidewalk; in the body, different uses reinforce diver-
sity; and at the top, the urban view stands out. On the
inside, the pandemic and the resulting enhancement of
environments for education and remote work served as
triggers. The engine of renewal is low interest, which drives
mortgage loans. The tip of the iceberg of this renovation
reveals remarkable contemporary contours. Even thou-
gh the outcropped summit is tiny compared to the vulgar
submerged mass, it presents a significant set — presented
in this edition - whose parallel in terms of development
construction, in terms of quantity and architectural quality,
can only be made with the long gone post-war Sao Paulo.
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